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1.

Stavebni bytové druzstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec 1

UvoD

Obchodnijméno: Stavebni bytové druzstvo SEVER

Sidlo: Liberec I, Bazanti 1415/3, PSC 460 01
ICO: 00042579
Registrace: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem,

oddil DrXXVl, vlozka 151

Stavebni bytové druZstvo SEVER bylo zaloZeno usnesenim ustavujici ¢lenské schlze

dne 14. 8. 1965 s naslednym z4pisem do obchodniho rejstfiku dne 2. 11. 1965. Zapisovany
zakladni kapitél druzstva cini 50 000,- K& Majetkovou Ucast ¢lena v druzstvu tvofi zakladni €lensky
vklad ve vysi 300,- K¢, pfipadné dodatecny ¢lensky vklad a druzstevni podil.

Pfedmétem cCinnosti druzstva na nepodnikatelském zakladé je zajiStovani bytovych a

s bydlenim souvisejicich potieb ¢lend druzstva spodivajici v:

organizaénim zajistovani pfipravy vystavby a vystavbé bytd v druZstevnich domech,
rodinnych domk( a nebytovych prostor, které pronajima svym ¢lenlim, &ijim je pfenechava
do vlastnictvi,

provadeéni, popf. zabezpecovani udrzby, oprav, rekonstrukci a modernizaci bytovych a
nebytovych objektl pro své ¢leny,

poskytovani, popf. zabezpecovani dalSich pInéni spojenych s bydlenim pro své cleny.

Dale druzstvo v souladu se zapisem v zivhostenském rejstiiku provadi podnikatelskou

¢innost, jez spociva v:

realitni ¢innosti, spravé a udrzbé nemovitosti,

vodoinstalatérstvi, topenarstvi,

¢innosti Géetnich poradct, vedeni G¢etnictvi, vedeni dafové evidence,

vyrobé tepelné energie a rozvodu tepelné energie, nepodléhajici licenci realizované
ze zdrojli tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW.

Druzstvo mize vykonavat i dalsi ¢innosti schvalené shroméazdénim delegatd SBD SEVER.

Pravni vztahy mezi druzstvem a jeho cleny, jakoZz i mezi ¢leny druzstva navzajem, se

od 1. 1. 2014 fidi stanovami SBD SEVER schvalenymi shromazdénim delegatli dne 25. 6. 2013, ve
znéni pfijatych zmén ze dne 22.6.2017, 17.6.2021 a 16.6.2022.

SBD SEVER patfi k druzstvlim s nejvy38im poétem prevedenych bytl do vlastnictvi ¢len(.

Z celkového poctu 6 682 jednotek bylo od zahajeni pfevodl do vlastnictvi prevedeno ke konci
roku 2024 jiz 6 515 jednotek, coZje 97,50 %.
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Stavebni bytové druzstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec 1

K 1 1. 2025 bylo spravovano ¢ vedeno Géetnictvi pro celkem 9 858 bytll, z éeho? je

167 druzstevnich bytd a 9 691 bytd ve vlastnictvi jinych osob. Dale druZstvo spravovalo
1201 garazi (z toho 96 druzstevnich) a 269 ostatnich prostor.

Vyvoj poétu spravovanych bytd
10 500
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8 500
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6 500

5500
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2014 2015

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
m Byty celkem 8641 8649 8763 885 8920 8863 8937 918 9569 9777 9858
2. ORGANIZACNI STRUKTURA SBD SEVER
2.1 Organizacni schéma
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Stavebni bytové druzstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec 1

2.2 Shromazdéni delegatl

V roce 2024 se konalo shromazdéni delegatl dne 20. ¢ervna 2024 v zasedaci mistnosti
Zlatovlaska v budové Stavebniho bytového druzstva SEVER, ul. Bazanti 1415/3, Liberec.

2.3 Predstavenstvo

Pfedstavenstvo pracovalo ve slozeni, které bylo zvoleno Ffadnymi volbami dne

13.6.2023:

Ing. Mgr. Cerny Petr, MBA - pfedseda pfedstavenstva

Ing. Skoda Pfemek - 1 mistopfedseda predstavenstva
Ing. Sedivy Vratislav - 2. mistopfedseda predstavenstva
Ing. Seliga Karel - Clen predstavenstva

Bezucha Michal - Clen predstavenstva

2.4 Kontrolni komise

Kontrolni komise pracovala ve sloZzeni, které bylo zvoleno fadnymi volbami dne

13.6.2023:

Ing. Repa Josef predseda kontrolni komise
Tesaf Zdenék mistopredseda kontrolni komise
Jindra Petr ¢len kontrolni komise

2.5 Vedouci pracovnici spravy druzstva

Ing. Mgr. Cerny Petr, MBA - Feditel druzstva

Ing. Nesibova Lenka - hlavni ekonom

Ing. Gallistlovd Beéta - hlavni acetni

Bc. Myslikovjanova Adéla, DiS. - vedouci zakaznického centra
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Stavebni bytové druzstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec 1

2.6 Clenska zakladna k 31. 12. 2024

Pocet ¢lenll druzstva 274
z toho najemci bytd a nebytovych prostor a ¢lenové s

majetkovou Ucasti 251
z toho €lenové se zakladnim Elenskym vkladem (ZCV) 23

3. HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA K 31.12.2024

3.1 Vysledek hospodareni pred zdanénim
21 362 tis. K&

Néasledujici graf ukazuje vyvoj vysledku hospodareni pfed zdanénim v tis.

v letech 2015 - 2024:

HV pred zdanénim (v tis. K<)

3.2 Dlouhodoby nehmotny majetek (PC)
886 tis. K¢

3.3 Dlouhodoby hmotny majetek (ZC)
144 331 tis. K¢

3.4 Zasoby
82 tis. K¢
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Stavebni bytové druzstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec 1

3.5 Finan¢ni majetek

60 066 tis. K&
Z toho: bankovni Ucty 59 980 tis. K&
hotovost 86 tis. K¢
3.6 Vynosové uroky pred zdanénim
54 tis. K&
3.7 Dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu
2 667 tis. K¢
Podate¢ni zlstatek k 1. 1. 2024 3 590 314,- K&
Tvorba 3 060 634,- K&
Cerpéani 3983 934,- K&
Konecény zlstatek k 31. 12. 2024 2 667 014,- K&
3.8 Pohledavky vymahané
719 tis. K¢

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

3.9 Poplatky a aroky z prodleni
58 tis. K&
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Stavebni bytové druzstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec 1

Vyvoj uhrazenych poplatkl z prodleni
400 353
350
300
250
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50

3.10 Pracovnici

Ke konci roku bylo na Spravé druZstva ve stavu THP véetné managementu 26 pracovnik(
po odpoétu MD (24,40 pracovniho Uvazku v¢. éastecnych Gvazk().

3.10.1 Vyvoj mzdovych nakladd

3.10.2 Vyvoj prdmérného evidovaného poétu pracovnik(
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Stavebni bytové druzstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec 1

3.10.3 Vyvoj primérného vydélku THP, managementu a celkem

65 000
60 000
55 000
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20000

*\/©

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
& Primeérny vydélek THP (Kg) 20 687 24 940 23 146 25 745 27 014 31 011 30 356 34 757 39 636 44 178

M Pramérny vydélek management

2024

38 633 34 647 33 006 36 531 40 033 39 928 43 690 41 956 52 187 60 215

(K

Prdmérny vydélek celkem (KE) 29 660 26 109 25 375 27 151 28 512 31 518 31 559 35 372 40 675 45 328

3.11 Stavy fondU k 31. 12. 2024

Zakladni kapital

Fond druzstevni vystavby

Fond ¢lenskych podill
Darované pozemky

Ostatni kapitalové fondy
Rezervni fond

Socialni fond

Nerozdéleny zisk minulych let
Neuhrazena ztrata minulych let

2382 88

Vyro€ni zprava o ¢innosti a vysledcich hospodafeni druzstva za rok 2024

88 tis.

19 331 tis.
11 005 tis.
7 565 tis.
17 611 tis.
38 784 tis.
2 382 tis.
0 tis.

0 tis.

K¢
KE
K¢
K¢
K¢
KE
K¢
K¢
K¢

m Zakladni kap

ital

mFond druZstevni

vystavby

mFond Clenskych

podill
mDarovane po

m Ostatni kapit
fondy
mRezervni fon

m Socialni fond

22.4.2025
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alové

d
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Stavebni bytové druzstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec 1

HOSPODARENI STREDISEK BYTOVEHO DRUZSTVA

Vysledky hospodareni podle stfedisek pred zdanénim *

stFCelcjli(s)ka Nazev strediska Naklady  Vynosy H(\)/S;’Z(I)ed daerls(ky
20900 Sprava druzZstva 37 961 54 661 16 700
20782  Lucemburska 120 257 137
20783  N-centrum 177 176 -1
20784  Bazanti 3274 2 006 -1 268
20785 Papirova 2 200 6 948 4 748
20787  Byty Lipova 342 1066 724
20777  Byty Vesec 908 1230 322
40 Druzstevni prostory 365 365 0
50+90 Garaze 507 507 0
60 Kotelny 19 628 19 628 0
SBD SEVER CELKEM 65 482 86 844 21 362

*Vysledky hospodarenijednotlivych stfedisek zaokrouhlené na celé tisice.

Stredisko 20900 - Spréava druZstva
zisk 16 699 725,- K¢

Stfedisko 20782 - Lucemburska
zisk 137 179,- K&

Stredisko 20783 - N-centrum
ztrata 929,- K¢

Stfedisko 20784 - Bazanti
ztrata 1 267 618,- K&

45.1 Uvér na vystavbu objektd Papirova a Bazanti

Od fijna 2016 byl splacen uvér na vystavbu bytového domu Papirova a od bfezna
2017 je splacen uvér na vystavbu nového sidla druzstva v ulici Bazanti. V roce 2018 doslo
ke slou¢eni obou Gvérd vjeden. Od pocatku splaceni bylo Fadnymi splatkami splaceno
celkem 17 555 593,- K¢, z toho v roce 2024 1582 740,- K€ a mimoradnymi splatkami bylo
splaceno celkem 30 092 841,- K& Mimoradnou splatkou v roce 2022 byla doplacena c¢ast
Gvéru pfipadajici na vystavbu objektu Papirova, od roku 2023 je tak splacen jen Uvér na
vystavbu BaZanti. Prlib&h splacenije zaznamenan iv nasledujicim grafu.
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4.6

4.7

4.8

4.9

Stavebni bytové druzstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec 1

Splaceni Gvéru na vystavbu objekt(

Papirova a Bazanti
80 000

70 000
60 000
50 000
40 000
30 000
20 000
2 10 000

N

any

Stredisko 20785 - Papirova
zisk 4 747 500,- K¢

Stfedisko 20787 - Byty Lipova
zisk 723 929,- K¢

Stredisko 20777 - Byty Vesec
zisk 322 526,- K¢

Tepelné hospodarstvi a kotelny

4.9.1 Soustava centralizovaného zasobovani teplem v Liberci
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Stavebni bytové druzstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec 1

4.9.2 Kotelny

V druhé poloviné roku 2024 podepsalo SBD SEVER se spole¢nosti Innogy postupny nakup
transi ceny plynu na Lipské burze pro rok 2025. Do konce roku 2024 byly provedeny transe s
postupnym nakupem plynu pro kotelny, cena komodity pro rok 2025 je 1230,16 KE/MWh.

Pro kotelnu Bfezova Alej 1302 byl plyn pro rok 2025 nakupovan dle samostatné smlouvy,
protoze se jedna o stfedni odbér.

Vzhledem k tomu, Ze smlouva na postupny nakup s Innogy podepsana v roce 2022
umoznovala dlouhodoby postupny nédkup na roky 2023 a 2024, povedlo se ndm pomoci pfedkupu
plynu zajistit cenu postupnymi nakupy plynu pro rok 2024 jeSté v dobé, kdy byla burza v béZzném
rezimu. Vysledna cena nakoupeného plynu &inila 1 154,97 K&/MWh a primérna cena GJ v nasich
kotelnach doséhla v roce 2024 vySe 551,- K¢

Od 1.1.2025 provozuje Stavebni bytové druzstvo SEVER 45 kotelen.
Nasledujici grafy ukazuji vyvoj primeérné ceny za GJ u plynovych kotelen ve spravé SBD

SEVER v letech 2015 - 2024 a vyvoj ceny nakoupeného plynu za MWh bez DPH v letech
2015 - 2025:

Cenaplynu v
transSi v K¢ za
MWh bez DPH
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Stavebni bytové druzstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec 1

4.9.3 Srovnéani cen otopu z centralizovaného zdsobovani (CZ) a z kotelen

1 /A0
1 240,78
1 200
1163,73 1 060,86 ; i
CZ - cenikovéa cena
1 000
81742 774,99// 994,99 slevy
800 8174'75,12 763,07 760,22 755,46 755,46 fr/
0 - - u m__ 7168, 635,00 GJ se 14,5% slevou
672,35 652,43 649,99 645,92 645,92 551 00
46415 , A Kotelny - primérna
400
295,61 285,39 300,99 cena v Kc"GJ
200 310,86 297,56
273,91
0

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

5. PECE O ZIVOTNI PROSTREDI A SPOLECENSKA ODPOVEDNOST
5.1 Vlastni kotelny
Kotelny jsou provozovany v souladu s platnou legislativou. Probih4 postupnd modernizace

kotelen s ohledem na finan¢ni moznosti jednotlivych SVJ. Ze 45 provozovanych kotelen jsou uz
pouze na 7 kotelnach kotle starsi 10 let. Dalkovym pfistupem disponuje 13 kotelen.

Kotelna
Baltska 607
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Stavebni bytové druzstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec 1

5.2 Opatieni na Usporu tepelné energie

Uspor tepelné energie je dosahovano na nékolika Grovnich. Patfi k nim dalkové odegitatelné
pomérové méfeni tepla, které vede ke spravedlivgj$imu rozdéleni ndkladd a k odpovédnému
uzivatelskému chovani souvisejicim i svelkym narlistem cen energii. PrlbéZzna udrzba a
rekonstrukce regulace otopné soustavy, Caste¢né a komplexni revitalizace objektl a zpétna vazba
na uzivatelsky komfort od uzivateld smérem k obsluze kotelny umoZiuje pruzné reagovat na
pfizplsobeni odbéru.

5.3 Podporované projekty

Vedeni spole¢nosti si je védomo spolecenské odpovédnosti firmy. Dlouhodobym cilem
vedeni spoleénosti v této oblasti je podpora nejrizngjsich socialnich, spoledenskych, kulturnich a
sportovnich aktivit a projekt. Stavebni bytové druzstvo SEVER proto dlouhodobé poskytuje
finanéni podporu vybranym institucim a projektiim. K nejvyznamnéjsim pat¥i projekty zamérené
na détské aktivity, napfiklad Divadlo détem, podpora spolkll BONA HELPO, FOR HELP ¢ Oteviena
srdce v nas, které pomahaji handicapovanym détem. Dale podporujeme osvétu déti a mladistvych
podporou vydavani brozur edice Stopa bezpeti. V roce 2024 jsme jiz po tfeti podpofili pofadani
Anglického pfiméstského tdbora, ktery je pofadan pro zajemce vSech vékovych skupin ve
spolupraci s Technickou univerzitou v Liberci. Vedle této podpory SBD SEVER podpofilo takeé
sportovni kluby Bili Tygfi Liberec a TJ HC Vlci Jablonec.

Divadlo détem

BroZury
Stopa bezpei
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Stavebni bytové druzstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec 1

PEKUJEVE,

Ze poMahéate

FOR
HELP

N-AUT\S~™S

fotHEifix0 \

For Help Autismus z.s. | For Help s. r. o. | www.forhelp.cz

BONA
HELPO

©OMALOVANKY

VYTVORENO PRO PODPORU HANDICAP CENTRA SKOLA ZIVOTA

A m FRYDEK-MISTEK, O P.S. b PO K A P S Y*

Hokejovy klub
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Stavebni bytové druzstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec 1

Projekt Anglického pfiméstského tabora
Meet&Play navazal v roce 2021 spolupraci

- s katedrou anglického jazyka Technické univerzity

tab O r- v Liberci s cilem usnadnit uéeni cizich jazykd viem
bez ohledu na vék €i jazykovou Uroven.
- ANATinbroolr™ ~ 11 Mezi oblibené vyukové metody patfi
myslenkové mapy, pohybové aktivity Ci tématické
e projekty.

VIr# -

_meetandplay_ U J Meet&Play

5.4 Vyznamné spoletenské akce roku 2024

Vedeni spole¢nosti akcentuje postaveni Stavebniho bytového druzstva SEVER jako silné
firmy v libereckém regionu a trvale se snazi o budovani dobrého jména spole¢nosti. Proto se
SBD SEVER velmi ¢asto zapojuje do poradani nejrliznéjsich spoleéenskych akci zamérenych jak na
klienty druZstva, tak i na Sirokou vefejnost.

Na konci kvétna 2024 probéhl uz nékolikaty ro¢nik tradicniho bowlingového turnaje pro
klienty naSeho druzstva v Bowling Arené Liberec. Program byl obohacen o degustaci zahrani¢nich
vin, ukazku profesionalniho ovérovani kvality kavy a artisticka vystoupeni, ze kterych pfechazel

mréz po zadech.
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Stavebni bytové druzstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec 1

Jednou z nejvétSich a nejznaméjSich spolecenskych akci pro rodiny s détmi, kterou
spolupofada SBD SEVER, je Détsky den.

Jiz 11. rocnik Détského dne SEVER ve spolupraci
se Spolkem veteran(, Teplarnou Liberec a za podpory
Libereckého
kraje probéhl
v sobotu 7. zafi

2024 ve
Veseckém
areélu. Pro

divaky byla pfipravena ukazka vylodéni v Normandii a

Armada CR pfedstavila novinky ve vystroji. Divaci si mohli

prohlédnout nejnovéjSi dodavku Kolového obrnéného

vozidla spojovaci TITUS a pfi preletech nad arealem obdivovat
letadla L 410 a Mustang P 50.

Doprovodny program zajistila Policie
CR s ukazkou vycviku policejniho psa, jizdni
policie s ukazkou vycviku koni a Hasici, ktefi
predvedli  ukazku vyprosténi osob
z automobilu.

V nékolika blocich se na

podiu pfedstavily zpévacka Jana

Kocidnova s DJ NotiCkou a Paja Papagaja s pasmem

détskych pisniCek a tancovani. Atraktivni podivanou

byla bublinova show mistra svéta Matéje KodeSe. Pro

déti byla dale pfipravena airsoftova stfelnice, skakaci

hrady, trampoliny, kolotoe a zkouSka dobré musky

v airsoftové strelnici. Program obohatily soutéze Hit
Radia Contact a exponaty IQ Landie.
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Stavebni bytové druzstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec 1

| vtomto roce patfil listopad hudebnimu festivalu
urcenému nejen pro klienty nasi spolecnosti, ale také pro
Sirokou vefejnost. V sobotu 9. listopadu 2024 se uskutecnil
v sélech libereckého
Domu kultury 1I.
ro¢nik festivalu
elektronické  hudby
SEVER SYNTH FEST.
Hlavni hvézdou festivalu se stala Svédska skupina
COVENANT, kterd predvedla set svych nejvétsich hitd.
Velky ohlas vzbudilo vystoupeni némecké synthpopové
legendy DE/VISION, pro kterou bylo toto vystoupeni
viibec prvnim v Ceské republice. Mezi dal$imi Gg¢inkujicimi
se objevily skupiny EMPATHY TEST z Velké Britanie a ABSURD
MINDS z Némecka. Ceskou scénu prezentovala skupina
LAKESIDE X, ktefi se proslavili
jako predkapela na prazském
koncertu  Depeche Mode,
prazska  skupina DECHNE
nebo  skupina P.M.BAND
slozend  z muzikantl, ktefi
v minulosti hrali se zesnulym
Petrem Mukem. Zaver
festivalu patfil prazské skupiné
VANESSA se zpévakem
Samirem Hauserem.

Takto rozsadhlou akci by nebylo mozné uspofadat bez podpory daldich partnerl. Hlavnimi
partnery akce se staly spolec¢nosti Kasten, Weber Saint Gobain, Gurustav, LEBEDA Liberec, Holborn,
Pragotherm, Termi, CEB, MSV vytahy a mnoho dalSich. Medialnim partnerem akce bylo Hitradio
CONTACT. Akci podpofilo také Statutarni mésto Liberec.

Jiz potfeti Stavebni bytové druzstvo SEVER
podpofilo také  kulturni  program v rdmci
Libereckého adventu 2024. V patek 20. prosince
se na nameésti Dr. E BeneSe uskutecnil
VeCer s SBD SEVER, béhem néhoZz se Siroké
vefejnosti predstavila se svym vystoupenim
frydecko-misteckd skupina Prouza.
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Stavebni bytové druzstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec 1

5.4.1 Vzdélavaci ¢innost

Na zacatku prosince probéhl pravidelny
informacni seminaf  Stavebniho  bytového
druZstva SEVER, ktery je uréeny klientdm z fad
¢lenll vyborl SVJ a statutarnich organll bytovych
druZstev a letos se t&Sil rekordni ucCasti 160
Géastnikl. Seminaf byl opét zaméfen na aktualni
déni v oblasti péte o bytovy fond. Ugastnici byli
informovani o aktualnich cenach komodit pro rok
2025 a byl pfipomenut zakonny termin pro
instalaci méridel s dalkovym odectem stanoveny
na 1.1.2027.

Po Uvodnim informac¢nim bloku probéhla prezentace dvou firem - firmy Bluenet, ktera
prfedstavila moznosti vyuZziti fotovoltaickych elektraren a vyroby elektrické energie pro vyuZziti
v bytovych domech a firmy Bihari, kterd se vénovala tématu udrzby plochych stfech s nutnosti
instalace bezpecnostnich zachytnych systémd.

6. INTEGROVANY SYSTEM RIZENI

V roce 2008 zavedlo druzstvo integrovany systém fFizeni a ziskalo certifikaty v souladu
s normami ISO 9001:2000 (systém fFizeni jakosti), ISO 14001:2004 (systém ochrany zivotniho
prostfedi) a ISO 27001:2005 (systém fizeni bezpecnosti informaci). V dalSich letech provedlo
druzstvo pfizplsobeni integrovaného systému fizeni na nové verze norem, které byly vydavany.
Aktualné jsou zavedené verze ISO 9001:2015, ISO 14001:2015 a ISO 27001:2022. Integrovany
systém fFizeni byl v prib&hu roku 2024 zkontrolovan internimi audity a dozorovym auditem.

150 9001 ISO 14001
LL-C (Certification) |SO 27001

LL-C (Certification)
LL-C (Certification)

7. PREDPOKLAD BUDOUCIHO VYVOJE

Vlivem pfevodu bytovych jednotek do vlastnictvi ¢len(l druZstva se stale snizuje pocet byt
v majetku druZstva a pocet ¢lend druZstva. DruZstvo nabizi své sluzby i bytovym domdm mimo
stavajici plisobnost druzstva. Mezi klienty druZstva patfi nejen spoleéenstvivlastnikd, ale také mala
bytova druzstva, obce i dalsi vlastnici bytového fondu. Na zakladé téchto aktivit dochazi
ke zvy$ovani poctu spravovanych bytd, coz ¢ini SBD SEVER v oblasti spravy nemovitosti nejvétsim
spravcem v Libereckém kraji v poctu spravovanych jednotek.

Druzstvo realizuje i dopliikové projekty véetné vystavby novych objektd.
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Stavebni bytové druzstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec 1

SBD SEVER ve spolupraci s Coop Development,
Ungelt Partners a SBD Praha stale realizuje projekt
Zahrada Gallas v Liberci
- Frantiskové.

Vystavba druzstevnich
bytovych dom0 vychazi
z prvorepublikovych
¢inZzovnich vil typickych
pro Liberec. Domy navrhlo anglické architektonické studio
Chapman Taylor a jejich okoli obklopi zahrada pro odpocinek
mistnich obyvatel.
V prvnich dvou etapéach
vzniknou Ctyfi domy v druzstevnim vlastnictvi. V prvni
etapé bylo vystaveno 94 byt a 2 nebytové prostory.
VétSina z nich ke konci roku 2024 privitala nové najemce
a Cleny bytového druzstva Zahrada Gallas I.

Ve druhé etapé, kterd& by méla byt dokoncena
v druhé poloviné roku 2025, pfibyde dalsich 77 byt a
kryté parkovisté. Kompletni projekt by mél byt hotov do
konce roku 2027, kdy zde budou partnery vystaveny
dalSi tfi domy.

Dalsim projektem, ktery SBD SEVER realizuje, je druzstevni vystavba v Chlumci nad
Cidlinou. V bytovém druzstvu Rezidence Chlumec je v prvni etapé pfipraveno k nastéhovani
15 bytd v ul. Komenského a 6
bytd v domé& v ul. BoZeny
Némcové. Ve druhé etapé
pribyde 20 bytl, které budou
v druhém pololeti roku 2025
postaveny v centru tohoto
malebného méstecka.

Béhem roku 2024 spolupracovalo SBD SEVER s SBD Pokrok
a SBD Severni Mésto na spole€ném projektu Bytové druzstvo RIVI
Bachova. Moderni vySkovd budova o 12 nadzemnich podlazich a
2 podzemich podlazi vznikla na Chodové na pomezi ulic Mikulova
a Bachova a plynule navézala na stavajici panelovou zastavbu.
Projekt nabidl ¢lenim druzstva 47 bytd o velikosti od 33 m2 do
91 m2a dostatek parkovacich stani. Nazev ,rivi" znamena ve finstiné
.cara" a pravé severskd architektura byla inspiraci pro elegantni
vzhled s Cistymi liniemi. Fasadu v nadCasové barevné kombinaci
oZivuji vystupujici rizality. DGm byl zkolaudovan koncem roku 2024.

Vyro€ni zprava o ¢innosti a vysledcich hospodafeni druzstva za rok 2024 22.4.2025 Strana 20



Stavebni bytové druzstvo SEVER

se sidlem Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec 1

Na UspésSnou spolupraci se rozhodla navazat druzstva SBD Pokrok, SBD Severni Mésto a
SBD SEVER zalozenim bytového druzstva PAPRSEK Praha. Jde o projekt developerské spolecnosti
Trigema, ktery se stavi v Praze 5 - StodUllkach. Bytové
druzstvo bude mit kdispozici 62 bytovych jednotek.
Polyfunkéni projekt PAPRSEK by mél byt kombinaci Sesti
obytnych domid aZ do vysky 13 pater s 291 byty a 307
parkovacimi misty. V pfizemi budou prostory pro
supermarket, mensi obchody a sluzby, i mistni lokalni
kavarny & bistra. Projekt klade dlraz na udrzitelnost a
Setrny pfistup kzivotnimu prostfedi. V 1. nadzemnim
podlazi bude kdispozici nabijeni elektromobill pro
rezidenty i navstévniky. Cely projekt se nachazi pfimo u
stanice metra B - Stodulky.

V roce 2020 pfijalo shromazdéni delegatd SBD SEVER novou Koncepci rozvoje druZstva
pro roky 2021-2024. Z této pfijaté Koncepce vychazi i novad podnikatelska Strategie druZstva,
kterou predstavenstvo schvalilo v bfeznu 2021. Kromé realizace vystavbovych projektl jako
podnikani, kterym je sprava bytovych domd. Cilem Strategie je zajistit trvaly rlst vynosl z této
¢innosti.

8. NAVRH USNESENI SHROMAZDENI DELEGATU
Hospodarsky vysledek pred zdanénim za rok 2024 Cini celkem 21 362 313,10 KC.
Celkova dan z pfijmd pravnickych osob za rok 2024 ¢ini 2 155 020,- K&.

Hospodarsky vysledek po zdanéni za rok 2024 ve vySi 19 207 293,10 K& navrhuje rozdélit
takto:

> 1210 000,- K¢ pridélit do socialniho fondu druZstva (Ucet 427),

> 17 997 293,10 K¢ pridélit do rezervniho fondu (Ucet 422).

9. PRILOHY

Rozvaha v pIném rozsahu za rok 2024

Vykaz zisku a ztrat za rok 2024

Cash flow za rok 2024

Pfiloha za rok 2024

Pfehled o zménéch vlastniho kapitalu za rok 2024
Vyrok auditora
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Minimalni zAvazny vy&et informaci
podle vyhlasky €. 500/2002 Sb.,
ve znéni pozdéjdich pFedpisti

Jméno a pfijmeni, obchodni firma nebo jiny
nazev Uetni jednotky

ROZVAHA

v plném rozsahu
Stavebni bytové druzstvo SEVER

ke dni 31.12.2024

(v celych tisicich K&)

Sidlo nebo bydli§t& Géetni jednotky

. amisto podnikani 1i§i li se od bydli§té
1C
Bazanti 1415/3
OOO 4 2 5 7 9 .................. T
460 01 Liberec

Ozna€. AKTIVA Fad. B&Zné ucetni obdobi Minulé G€. obdobi
Brutto Korekece Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (¥. 02+03+37+78) | 001 336.282 -32.564 303.718 280.318
A, Pohledavky za upsany zdkladni kapital 002 43.499 43.499 39.000
Stala aktiva (. 04+14+27)| 003 205.919 -25.223 180.696 190.339
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek (f.05az11)| 004 886 -886
1. Nehmotné vysledky vyvoje 005
2. Ocenitelna prava (t. 07+08)| 006 886 -886
2.1. Software 007 886 -886
2.2. Ostatni ocenitelna prava 008
3. Goodwill 009
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby (. 12+13)
5. nehmotny majetek a nedokon&eny 011
dlouhodoby nehmotny majetek
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
5.2. Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B.IIL Dlouhodoby hmotny majetek d. 15+18+19+20+2 | 014 168.668 -24.337 144.331 160.701
1. Pozemky a stavby & 16+17)| 015 166.540 -22.356 144.184 160.212
1.1. Pozemky 016 10.435 10.435 13.998
1.2. Stavby 017 156.105 -22.356 133.749 146.214
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 2.128 -1.981 147 489
3. Oceflovaci rozdil k nabytému majetku 019
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (. 21+22+23) | 020
4.1. Péstitelské celky trvalych porostii 021
4.2. Dospéla zvitata a jejich skupiny 022
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby . 25+26)
5. hmotny majetek a nedokonéeny 024
dlouhodoby hmotny majetek
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
5.2. Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 026




Ozna€. AKTIVA fad. B&Zné ucetni obdobi Minulé u€. obdobi
Brutto Korekece Netto Netto
a b c 1 2 3 4
B.IIL Dlouhodoby finanéni majetek (f. 28 az 34)| 027 36.365 36.365 29.638
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 36.118 36.118 29.560
2. Zapijéky a Gvéry - ovladand nebo ovladajici osoba 029
3. Podily - podstatny vliv 030
4. Zapijéky a Gvéry - podstatny vliv 031
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 247 247 78
6. ZapijEky a Gvéry - ostatni 033
7. Ostatni dlouhodoby finan&ni majetek (. 35+36)| 034
7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
7.2. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finan&ni majetek 036
C. Obé&Zn4 aktiva (. 38+46+72+75) | 037 86.523 -7.341 79.182 50.480
CL Zésoby (f. 39 az 45)| 038 82 82 83
1. Material 039 82 82 83
2. Nedokongena vyroba a polotovary 040
3. Vyrobky a zboZi (T. 42+43)| 041
3.1. Vyrobky 042
3.2. Zboii 043
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045
CIIL Pohledavky (F. 47+57+68) | 046 26.375 -7.341 19.034 23.399
1. Dlouhodobé pohledavky (. 48 az 52) | 047
1.1. Pohledavky z obchodnich vztahid 048
1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049
1.3. Pohledavky - podstatny vliv 050
1.4. OdloZena dafiova pohledavka 051
1.5. Pohledavky - ostatni (. 53 az 56)| 052
1.5.1. | Pohledavky za spoleéniky 053
1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
1.5.3. | Dohadné Gty aktivni 055
1.5.4. | Jiné pohledavky 056
2. Kratkodobé pohledavky (f. 58 az61)| 057 26.375 -7.341 19.034 23.399
2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 058 669 669 682
2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059
23. Pohledavky - podstatny vliv 060
24. Pohledavky - ostatni (. 62az67)| 061 25.706 -7.341 18.365 22.717
2.4.1. | Pohledavky za spoleéniky 062
2.4.2. | Socidlni zabezpedeni a zdravotni poji§téni 063
2.43. | Stat - dafiové pohledavky 064 1.417 1.417 1.718
244, | Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 9.968 9.968 15.431
2.4.5. | Dohadné gty aktivni 066
2.4.6. |Jiné pohledavky 067 14.321 -7.341 6.980 5.568




Ozna€. AKTIVA fad. B&Zné ucetni obdobi Minulé u€. obdobi
Brutto Korekece Netto Netto
a b c 1 2 3 4
3. Casové rozli§eni aktiv (f. 69+70+71) | 068
3.1. Naklady pfiStich obdobi 069
3.2. Komplexni néklady pfi§tich obdobi 070
3.3. Pijmy piiStich obdobi 071
C.III. Kratkodoby finanéni majetek . 73+74)| 072
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073
2. Ostatni kratkodoby finan¢ni majetek 074
CIV. |Pen&Zni prostfedky & 76+77)| 075 60.066 60.066 26.999
1. Pen&Zni prostfedky v pokladng 076 86 86 257
2. Pen&Zni prostfedky na étech 077 59.980 59.980 26.742
D. Casové rozli§eni aktiv (. 79+80+81) | 078 341 341 499
1. Naklady pfiStich obdobi 079 341 341 499
2. Komplexni néklady pfi§tich obdobi 080
3. Prijmy piiStich obdobi 081




Ozna€. PASIVA fad. Stav v b&Zném Gcet. obdobi Stav v minulém u€et. obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (. 83+105+110+147)| 082 303.718 280.318
A. Vlastni kapital (T. 84+88+96+99+102+103)| 083 115.973 108.069
AL Zékladni kapital (f. 85+86+87)| 084 87 263
1. Zakladni kapital 085 87 263
2. Vlastni podily (-) 086
3. Zmé&ny zakladniho kapitalu 087
AL Ao a kapitalové fondy (f. 89+90)| 088 55.512 65.949
L. Azio 089
2. Kapitalové fondy . 91 az 95)] 090 55.512 65.949
2.1. Ostatni kapitalové fondy 091 55.512 65.949
2.2. Ocetlovacf rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 092
2.3. Ocetiovaci rozdily z pfecen€ni pfi pfem&néch obchodnich korporaci (+/- | 093
2.4. Rozdily z pfemé&n obchodnich korporaci (+/-) 094
2.5. Rozdily z ocen&ni pfi pfem&nach obchodnich korporaci (+/-) 095
A | Fondy ze zisku (. 97+98)] 096 41.167 35.459
1. Ostatni rezervni fond 097 38.785 34.166
2. Statutarni a ostatni fondy 098 2.382 1.293
AIV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (. 100+101)] 099
1. Nerozdgleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100
2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101
Vysledek hospodafeni b&zného ugetniho obdobi (+/-)
ANV 1 01-(+84+88+96+99+105+110+147) 102 19.207 6.398
AVI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103
B.+C. | Cizi zdroje . 105+110)| 104 180.388 166.643
B. Rezervy (f. 106 az 109)| 105
1. Rezerva na diichody a podobné zdvazky 106
2. Rezerva na dafi z pfijmi 107
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpisii 108
4. Ostatni rezervy 109
C. Zavazky (. 111+126+144)| 110 180.388 166.643
CL Dlouhodobé zavazky (. 112 a7 122)] 111 26.726 29.707
1. Vydané dluhopisy . 113+114)| 112
1.1. Vyménitelné dluhopisy 113
1.2. Ostatni dluhopisy 114
2. Zavazky k ivérovym institucim 115 24.059 25.849
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 116 2.667 3.591
4. Zavazky z obchodnich vztahil 117
5. Dlouhodobé smé&nky k ahradé 118
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119
7. Zavazky - podstatny vliv 120
8. OdloZeny dafiovy zévazek 121




Oznat PASIVA
a b
9. Zévazky - ostatni
9i Zavazky ke spolegnikiim
9.2. Dohadné Gcty pasivni
93 Jiné zavazky
C.Il. Kratkodobé zavazky'
1 Vydané dluhopisy
1. Vyménitelné dluhopisy
12 Ostatni dluhopisy
2. Zavazky k Gvérovym institucim
3. Kratkodobé pfijaté zalohy
4. Zavazky z obchodnich vztahd
5. Krétkodobé sménky k Ghradé
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba
1 Zévazky - podstatny vliv
8 Z&vazky ostatni

8.1 Zavazky ke spolegnikdim
8.2. Krétkodobé finanEni vypomoci

83.  Zavazky' k zaméstnanclim

84. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi
8.5 Stat - dafiové zavazky a dotace
86 Dohadné uciv pasivni

8.7. Jiné zavazky
cm Casové rozliseni pasiv
i Vydaje pristich obdobi
2. Vynosy pfistich obdobi
D Casové rozliseni pasiv

I Vydaje prislich obdobi

2. Vynosy pfistich obdobi
Sestaveno dne; 22.04.2025
Pravni forma Gcelni jednotky druzstvo

Pfedmét podnikéni U€etnijednotky sprava bvtu

Podpisovy zdznam

(. 12347 125)

—

Y. 127 a7 136)

(F 128+129)

(r 137az 143)

(r 145+146)

(F 148+149)

122
123
124
125
126
127
128
129
130
13!

132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148

149

Stav v bézném ucet. obdobi
5

153.662

8.618

2.796

142.248

1.295

139.962

7.357

7357

Stav v minulém Ucet obdobi
6

136.936

9.554

127.787

126.240

5.606

5.601



Minimalni zavazny vy&et informaci
podle vyhlasky €. 500/2002
ve znéni pozdéjdich pFedpisti

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2024

(v celych tisicich K&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

¢

00042579

Jméno a piijmeni, obchodni firma nebo
jiny nézev Gfetni jednotky

Stavebni bytové druzstvo SEVER

Sidlo nebo bydli§t& Géetni jednotky
amisto podnikdni 1i3f 1i se od bydli§t&

Bazanti 1415/3

Oznagenf TEXT Cislo Skutenost v G€etnim obdobi
fadku
sledovaném minulém
a b c 1 2
1. Triby z prodeje vyrobki a sluzeb 1 62.304 58.996
1I. Trzby za prodej zboZzi 2
A Vykonova spotieba (. 04 aZ 06) 3 29.917 31.815
1. Naklady vynaloZené na prodané zboZzi 4
2. Spotfeba materidlu a energic 5 18.722 23.112
3. Sluzby 6 11.195 8.703
B. Zména stavu zasob vlastni €innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady . 10+11) 9 25.366 22.297
1. Mzdové naklady 10 17.648 15.906
2 sdravornt ot s ostatn nfklady e 7718 6391
| 21 Néklady na socidlni zabezpe€eni a zdravotni pojisténi 12 6.293 5.534
2.2. Ostatnf naklady 13 1.425 857
E. Uprava hodnot v provozni oblasti . 15az19) 14 3.320 4.172
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (. 16+17) 15 3.987 3.494
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trvalé 16 3.987 3.494
1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku doéasné 17
2. Upravy hodnot zasob 18
3. Upravy hodnot pohledévek 19 -667 678
II1. Ostatni provozni vynosy . 21az23)] 20 10.840 11.005
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 9.925 7.890
2. Trzby z prodaného materialu 22
3. Jiné provozni vynosy 23 915 3.115
F. Ostatni provozni naklady ¥ 25a229)| 24 5170 2.475
1. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 1.738
2. Prodany material 26
3. Dang a poplatky 27 1.339 926
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni ndklady pfi§tich obdobi 28
5. Jiné provozni naklady 29 2.093 1.549
* Provozni vysledek hospodafent (+/-) (. 01+02-03-07-08-09-14+20-24)| 30 9.371 9.242




Oznaceni TEXT
a b
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (f 32+33)
i Vynosy z podild - ovladana nebo ovladajici osoba
2. Ostatni vynosy z podild
G Néklady vynaloZené na prodané podily
V. Wynosy- z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (f 36+37)
Vynosy7z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo
1 ovladajici osoba
2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
H Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem
Vi. Vynosové droky a podobné vynosy (f 40+41)
l. Vynosové troky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba
2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy
L Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti
J Nékladové uroky a podobné naklady (f 44+45)
1 Nékladové Uroky a podobné néklady - ovladana nebo ovladajici osoba
2. Ostatni nakladové aroky a podobné naklady
Vil Ostatni finan¢ni vynosy
ic Ostatni finangni naklady
* Finaucni vysledek hospodareni (+/-) (F 31-34+35-38+39-42-43+46-47)
> Vysledek hospodafent pred zdanénim (+/-) (f 30+48)
L Daf z pFijm0 (F. 51+52)
1 Dai z piijm0 splatna
2. Dai z pfijml odloZena <+/-)
> Vysledek hospodafeni po zdanéni <+/-) (f 30+48-50)
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spolegnikdm (+/-)
Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi (+/-) (f 53-54)
* Cisty obrat za G&etni obdobi
Sestaveno dne: 22,04 2025
Pravni forma Gcetrn jednotky: ~ druZstvo

Predmét podnikani: sprava bytu

Podpisovy zdznam

Cislo
rafku

3!
32
33
34

35

36

37

38

40
4
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55

56

Skute¢nost v Ucetnim obdobi

sledovaném minulém
i 2

13331
13331

54

54

1328

1328

66

11.991
21362

2.155

2.155

19.207
19.207
85.560

6398

6398



p

ALl
All

A 12
A 13
A l4
A.15.
A.16.
A*

AJS.
A2l

A2.2.

A23.
A2.4.
A x*
A3
AA4.
A5.
A.6.

\*x*

B.l.
B.2.

B.3.
B ***

Cl

c.2.

Cc.2.1
C.22
C.2.3.
C.24.

C.2.5.
C.2.6.

C **x*

F

R

Sestaveno dne:

Stavebni bytové druzstvo SEVER, Bazanti 1415/3,460 01 Liberec, 1C: 00042579
Prehled o penéznich tocich (CASH FLOW) k 31.12.2024

v tis. K&

jStav penéznich prostfedku a pénéz.ekvivalentl na zaatku UceLobdobi

Penézni toky z hlav ni vydéle¢né €innosti (prov ozni ¢innost)
Ucetni zisk nebo ztrata z bézné Einnosti pfed zdanénim (G6tu 591-596 )
Upravy o nepenézni operace (A. 11 a7 A. 1.5)
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stalych aktiv,
a dale umorovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-)
Zména stavu opravnych polozek, rezerv
Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (+/-) . Zisk = minus
Vynosy z dividend a podilu na zisku (-)
Vyuctov. naklad droky (+) s vyjimkou kapifaliz.Groku a vyuei vvnos.urokv (-)
P¥ipadné Upravy o ostatni nepenézni operace
Cisty penézni tok z provozni ginnosti pred zdan&nim, zmé&nami pracov niho
kapitadlu a mimoradnymi polozkami (Z t- A .l)
Zmeény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu
Zména stavu pohledavek z provozni €¢innosti (+/-).
aktivnich Gctu €asového rozliseni a dohadnych G¢td aktivnich
Zmeéna stavu kiatkodobych zavazku z provozni €innosti (+/-).
pasivnich G¢ta €asového rozliseni a dohadnych G¢ta pasivnich
Zména stavu zasob (+/-)
Zmeéna stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéz prosifedku
Cisty penézni tok z prov. &in. pred zdanénim a mimor. polozkami (A.*+A.2)
Vyplacené troky s vyjimkou kapitalizovanych Grok( (-)
Prijaté uroky (+)
Zaplacena dan z pfijmu za loZnou €in. a za domérkv dané za minula obdobi (-)
PFijmy a vydaje spojené s mimofadnymi Gcetnimi pfipady, které tvori mimor.
vysledek hospodareni vEetné uhrazené splatné dané z pfijmu z miniof.cinnosti
Cisty pené&zni tok z provozni ginnosti (A.** + A3 az A.6)
Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv
Prijmy z prodeje stalych aktiv
PUjcky a Gvéry spiiznénym osobam
Cisty penéZni tok vztahuijici se k investiéni ¢innosti (B .l az B.3)
Penézni toky' z finan€nich ¢innosti
Dopady zmén dlouhodob.zavazku. pepf takovych kratkod zavaz . které spadaji
do oblasti financ, €in. (napf. nékteré prov. Gvéry) na penéz prostf. a ekvivalenty
Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedku a penézni ekvivalentv
Zvys. penéz, prostt. z titulu zvyseni zakladniho kapitalu. evenL rezerv fondu i+)
Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikiim (-)
Dalsi vklady penéznich prostfedku spoleéniku a akcionafl (+)
Uhrada ztraty spolegniky (+)
P¥imé platby na vrub fondu (-)
Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplac.srazk dané
Cisty pené&zni tok vztahujici se k finan¢ni innosti (C.l1 + C.2)
Cisté zvyseni, resp. snizeni pen&znich prostfedk(
(A.*** +B*& + C ***)

Stav penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentl na konci obdobi (P +/- F)

22.04.2025 ing Mgr Petr Cerny. MBA |,

Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky:

\\

Stav v
bézném obd.
26 999

21362
-17 642

3987
-667
-9 925

-1394
-9 643
37211

22 683

4 207

18477
-1

26 403
-1 969
54
1609

26 097
4 754

9925
43 500
58 179

-46 480
-4729
5708

-10437

-51 209
33067

60 066

Stav v
minulém obd.

50208

7973
-19 976

3494

678

-7 890

-1 475

-14 783

-12 003

-2 157

-2 811

-41 422
-12 445
283

-12 728

-53 867
-23 210

26 999



PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA ROK 2024

Obchodni jméno:
Sidlo:

IC:

Pravni forma:
Registrace:

Stavebni bytové druZstvo SEVER

Bazanti 1415/3, Liberec 1, PSC 460 31

00042579

druzstvo

v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Usti nad Labem, oddil DrXXVL, vlozka 151

Rozhodujici pfredmét podnikani:

zajist'ovani spravy bytovych a nebytovych objekti vlastnich
¢i ve vlastnictvi jinych osob a zajistovani jejich provozu

Datum zaloZeni:
Datum zapisu do obchodniho rejstiiku:

14.08.1965
02.11.1965

Vlastnici podili na zakladnim kapitalu:

Elenové druZstva

Statutarni zastupci:

Ing. Mgr. Petr Cerny, MBA - piedseda piedstavenstva
piedstavenstvo - dle vypisu z OR

Cleni dozordiho organu:

kontrolni komise

Zmény v OR v roce 2024:

Ve slozeni piedstavenstva nebyly zmény a v roce 2024 pracovalo ve sloZeni:

Ing. Mgr. Cerny Petr, MBA - piedseda pfedstavenstva
Ing. Skoda Pfemek - 1. mistopiedseda predstavenstva
Ing. Sedivy Vratislav - 2. mistopredseda predstavenstva
Ing. Seliga Karel - &len piedstavenstva

Bezucha Michal - &len piedstavenstva

Ve slozeni kontrolni komise nebyly zmény a v roce 2024 pracovala ve sloZeni:
Ing. Repa Josef - piedseda kontrolni komise
Tesat Zdengk - mistopiedseda kontrolni komise

Jindra Petr - ¢len kontrolni komise

V predmétu podnikani nebyly provedeny zmény.

Podily v jiné organizaci: zadné

Ovladaci smlouvy: nejsou

Pramérny pocet zaméstnancu: 24,40 Osobni naklady (v tis. K¢&): 25 366

Z toho tidicich pracovniki: 2 Odmény funkcionaium (v tis. K¢): 1245
Z toho piedstavenstvu druzstva (v tis. K¢): 960

Pujcéky a uvéry poskytnuté jinym osobam (v tis. K¢):

stav k 31.12.2024
43 500

Poskytnuté zaruky:

nebyly poskytnuty zadné zaruky

Ostatni plnéni spiiznénym osobam:

zadna plnéni nebyla poskytnuta




INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH,
OBECNYCH UCETNICH ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI{

Ocenéni zasob: porizovaci ceny

Ocenéni dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku: pofizovaci ceny

Ocenéni dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku vytvoieného
vlastni ¢innosti: v roce 2024 nebyl vytvoren

Ocenéni cennych papira a podili: kratkodobé cenné papiry byly k 31. 12. 2024 ocenény
realnou hodnotou

Stanoveni reprodukéni ceny: v roce 2024 nebyla pouzita

Druhy nakladi souvisejicich
s pofizenim zasob: balné, postovné, dopravné

Zmény proti predchazejicimu
ucetnimu obdobi: ve zplsobu ocenovani nedoslo k zadnym zménam

Zpusob stanoveni opravnych
polozek k majetku: zpusobem jako ke konci piedchazejiciho tcetniho obdobi

pohledavky za poplatky z prodleni vzniklé do konce r. 2000
byly vedeny na podrozvahovém uctu a do vynost uctovany
az pii zaplaceni, proto na né nemohla byt vytvorena
opravna polozka

Metody pfi stanoveni od pisu
dlouhodobého majetku: ucetni odpisy jsou stanoveny rovnomerné
dariové odpisy jsou stanoveny rovnomerné

Zpusob prepoétu cizich mén
na ¢eskou ménu: kurz uvedeny na ucetnim dokladu k okamziku uskuteénéni
ucetniho piipadu

Zpusob stanoveni realné hodnoty

u majetku a zavazku, které se v souladu

se zakonem ocefiuji realnou hodnotou: ocenéni redlnou hodnotou je pouzito pouze u kratkodobych
cennych papirt




DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vyznamné polozKky v rozvaze

Rozpis odloZeného daiiového zavazku nebo pohlediavky:

Vzhledem k tomu, Ze nejsou vyznamné rozdily mezi éetnimi a dafiovymi zaznamy, nebylo
o odlozené dani uctovano.

Rozpis dlouhodobych bankovnich avéru:

Viechny poskytnuté uvéry jsou od CSOB na vystavbu druzstevnich objektti a byly poskytnuty
v predchazejicich uéetnich obdobich.
Nové nebyl v ucetnim obdobi poskytnut uvér na rekonstrukei a opravy bytovych domui.

Stav poskytnutych investiénich uvert k 31.12.2024: 24 059 tis. K&

Zajisténi poskytnutych uvéri:

Uvéry jsou zajistény zéstavnim pravem na druzstevni domy, na jejichz vystavbu byly
poskytnuty. Zastavni pravo pro CSOB: 44 135 tis. K¢

Uvér na vystavbu byt.domu Papirova a Gvér na vystavbu sidla v ul. BaZanti byl v roce 2018 slougen v jeden
a je zajistén zastavnim pravem.
Zastavni pravo pro CSOB: 51 010 tis. K¢

Uvéry na rekonstrukei a opravy bytovych domi jsou zajistény blankosménkou
a/nebo ruditelskym prohlagenim vlastniki.

Prijaté dotace:

V roce 2024 nebyly pfijaty zadné dotace.

Dalsi vyznamné polozky:

V roce 2024 byly do vlastnictvi pievedeny: v tis. K¢
byty v hodnoté 6169
pozemky v hodnote 3563
garaze v hodnoté 2651
kotelny v hodnoté 0

V roce 2024 nebyly vyfazeny zadné stavby, budovy a dopravni prostiedky z diivodu prodeje.

Vyznamné polozky ve vvkazu zisku a ztraty

Domérky splatné dané z piijmi za minula ucetni obdobi:

zadné

Rozpis inventurnich rozdila:

pii inventurach majetku a zavazkt nebyly zjistény zadné inventurni rozdily

OdloZena daii:

nebyla stanovena

0d 1.1.2024 nove s ohledem na zménu vymezeni Cistého obratu zahrnuje Cisty obrat vynosy z prodeje zbozi a sluzeb,
vynosy z prodeje DHM a vynosy z DFM. Za odivodnéné a zaroveri nejlepsi feseni se povazuje postup podle § 4 odst. 7
vyhlasgky &. 500/2002 Sb., a to neuvadét Sisty obrat za minulé uéetni obdobi ve vykazu zisku a ztraty v ucetni zavérce
sestavené za rok 2024.

Vyznamné uddlosti od rozvahového dne do sestaveni udetni zdvérky

nebyly



Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K&):

druh stav k 1.1.2024 prirastky ubytky stav k 31.12.2024
rul
por. cena opravky por. cena opravky por. cena opravky poi-. cena opravky
software 886 886 0 0 0 0 886 886
CELKEM 886 886 886 886
Pofizeny ve sledovaném obdobi: nebyl
Vyfazeny ve sledovaném obdobi: nebyl
Dlouhodoby nehmotny majetek neuvedeny v rozvaze: neni
Dlouhodoby nehmotny majetek v podrozvaze: neni
Dlouhodoby hmotny majetek - odepisovany (v tis. K¢):
druh stav k 1.1.2024 prirastky ubytky stav k 31.12.2024
por. cena opravky por. cena opravky por. cena opravky pofi-. cena opravky

budovy a stavby 16 084 0 0 0 2651 0 13 433 0
budovy a stavby DBV 148 841 18 710 0 5051 6169 1406 142 672 22 356
stroje, pristroje a zafizeni 871 639 0 85 0 0 871 724
dopravni prostiedky 1257 1001 0 256 0 0 1257 1257
inventai 0 0 0 0 0 0 0 0
CELKEM 167 053 20 350 0 5393 8 820 1 406 158 233 24 337
Vyznamné piiristky dlouhodobého hmotného majetku: Zhodnoceni budov zateplenim
Vyznamné abytky dlouhodobého hmotného majetku: Bytové jednotky a gardze
Dlouhodoby majetek neuvedeny v rozvaze (v tis. K¢&): 0
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek (v tis K&): 0
Dlouhodoby drobny majetek v podrozvaze (v tis. K&): 2392
dlouhodoby drobny nehmotny majetek (v cené od 3 do 60 tis. K&): 214
dlouhodoby drobny hmotny majetek (v cené od 1 do 40 tis. K&): 2178
Dlouhodoby hmotny majetek - neodepisovany (v tis. K¢):

druh stav k 1.1.2024 prirastky ubytky stav k 31.12.2024
pozemKy sprava 5595 0 332 5263
pozemky DBV 8 403 0 3231 5171
CELKEM 13 998 0 3 563 10 434

Majetek zatiZeny zastavnim pravem:

Zastavnim pravem jsou zatizeny domy DBV, jak je uvedeno v &asti tykajici se Gverll. Zastavnim pravem je zatizeno nové sidlo

spravy druzstva v ul. Bazanti.

Finan¢ni leasing:

neni

a acasti (v tis. K&):

Majetkové cenné papi

Druzstvo nevlastni kratkodobé cenné papiry.

Pohledavky (v tis. K&):

Pohledavky z obchodniho styku po 1hiité splatnosti nad 90 dni:
Pohledavky po Ihuté splatnosti po 30 dnech za dluZznym najemnym:

Pohledavky za poplatky z prodleni za dluznym najemnym :
Pohledavky kryté zastavnim pravem:

854
719
6508
nejsou




Zakladni kapital:

V roce 2024 nedoslo ke Zinéné zapisovaného zakladniho kapitéalu.

Z&kladni kapital zapsany v OR:
Z&kladni kapital nezapsany v OR:
Z&Kladni Clensky vklad:

Pocet Clen(:

Rozdé&leni zisku/ztratv pfedchazejiciho obdobi:

Zavazky

Zisk pfed zdanénim za rok 2023:
Zisk po zdanéni za rok 2023:

- z toho pridél do sociélniho fondu
- Z toho pfidél do rezervniho fondu

Zavazky po Ih(té splatnosti nad 30 dnli (v tis. KS):
Z&vazky kryté podle zastavniho prava:

50 000
37 600
300
274

7973
6 398
1780
4618

0
Gvéry na DBV

Uvér na vystavbu sidla druzstva v ul. BaZanti

Zévazky neuvedené v UCetni zavérce:
Nejisté skuteCnosti, které mohou ovlivnit vznik ztraty:

Rezervy (v tis. K&)

Vynosy

Datum:

22.04.2025

Z4dné rezervy nebyly tvoreny.

Vynosy stredisek bytového hospodarstvi
Vnitropodnikové vynosy stredisek bytového hospodarstvi
Vynosy stfedisek ostatniho hospodareni pro externi
Vnitropodnikové vynosy stredisek ostatniho hospodareni
Vynosy z béZzné Cinnosti

Vnitropodnikové vynosy

VYNOSY CELKEM

Podpis statutarniho v Osoba odpovédna

organu: za UCetnictvi (jméno a podpis):

Ing. Mgr. Petr Cerny, MBA  Ing. Lenka Nesibova
predseda predstavenstva hlavni ekonom

nejsou
nejsou

vtis. K&

20 485

16

66 044

300

86 529

316

86 844

Osoba odpovédné za ucetni

zavérku (jméno a podpis):

fng.~Seata Gaffistlova
hlavni ucetni



PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

zavazny vycet $nfoimacf k 31. prosinci 2024 Ukzsv G¢etnijednotky;
uvedeny ve vybl.&. 3Q&2QQ2 Sb Stavebni bitové dnizstef© Sever
v cdych tisicich Kc Bahnis 14150
Utoesrec
Rok M ésic 1¢
2024 12 00042579
Oméceni Text 01,01.2024 zvyseni snizeni 31.12.2024
A Zakladnikapital 263 0 175 88\
Al Z&kladni kapital - opisovany do OR (0.411) 50 0 0 50
A.2 Z&kladni kapital - nezapisovany do OR (G. 411) 213 0 175 38
8. Kapitalové fondy 65 949 227 10664 55512
B 1 Fond druzstevni vystavby (U.413) 23937 208 4 814 19 331
B 2 Fond ¢lenskych podilu (0. 413) 14 464 0 3459 11 005
B 3 Darované pozemky (0. 413) 8403 0 838 7 565
B.4 Ostatni kapitalové fondy (0 413) 19 145 19 1553 17 611
C. Fondy ze zisku 35459 6871 1164 41 167
c1 Rezervni fond (0. 422) 34 166 4618 0 38784
Cc 2 Statutarni fond (4. 423) 0 0 0 0
Cc3 Ostatni fondy (4. 427) 1293 2 253 1164 2382
D. Nerozdéleny zisk minulych let (0. 428) 0 0 0 0
£ Neuhrazena ztrata minulych let (G. 429) 0 0 0 0
F. Vysledek hospodafeniza rok 2024 6398 12 809 0 19207
VLASTNI KAPITAL A+B+OD-E+/-F 108 089 19 907 12 003 115973
Datum: Podpis statutarniho organu: Osoba odpovédna za GEetnictvi: Osoba odpovédna za agetni zavérkuf j
22.04 2025 log.. Lenka Nesibova Ing Beata G aisilova

hlavni ekonom / hlavni G€etni



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Druzstevnikim druZstva

Stavebni bytové druzstvo SEVER

Vyrok bez vyhrad

Provedli jsme audit pfiloZzené ucCetni zavérky ucetni jednotky Stavebni bytové druzstvo SEVER
(,,Druzstvo") sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2024,
vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o penéznich tocich za rok
kon€ici 31.12.2024 a pfilohy této ucetni zavérky, vCetné vyznamnych (materialnich) informaci o

pouZitych ugetnich metodach. Udaje o Druzstvu jsou uvedeny v priloze této Gcetni zavérky.

Podle naSeho ndzoru UcCetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Stavebniho bytového druZstva SEVER k 31.12.2024

a nakladd a vynosl a vysledku jeho hospodareni a penéznich tokl za rok konéici
31.12.2024 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Z&klad pro vyrok

Auditjsme provedli v souladu se zadkonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky
(KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaCnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito pFedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na Druzstvu nezavisli a spinili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze ddkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni naSeho vyroku.

Auditorska spolecnost

NBG, spol. s r. o.

Stefanikova 256/34, 150 00 Praha 5

Registrace: MS v Praze - oddil C, vloZka 34055
Ev. €. opravnéni Komory auditorti CR 134

Realizacni tym:

Statutarni auditor: Ing. Lukas Kvapil
Ev. € opravnéni KA CR 2233
Asistent: Ing. Daniel Cepek

V Praze dne 22. dubna 2025
q

mmm
%ﬁ)ol. s r.o.
Stefanikova 2/°0/34,150 00 Praha 5

UL

NBG, spol. sr.o. Ing. Luka$ Kyapil
Ing. Luka$ Kvapil statutarni auditor
jednatel spoleCnost



